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PROJEKT (03.06.2024 r.) — do ponownego uzgadniania

UCHWALANR ...,
RADY GMINY STARE POLE
ZANIA . r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek ewid. nr 6/91, nr 6/94 obreb Krzyzanowo, gmina Stare Pole

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzagdzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 977 z pézn. zm.), w zwigzku z uchwatg Nr XLVII/356/2023 z dnia 22 listopada 2023 r.
0 przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek ewid. nr 6/91, nr 6/94 obreb Krzyzanowo, gmina Stare Pole,
uchwala sig, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§ 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek ewid. nr 6/91, nr 6/94 obreb Krzyzanowo, gmina Stare Pole, zwang dalej
.planem”, stwierdzajgc ze nie narusza ona ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Pole.

§2. 1. Plan obejmuje obszar, ktérego granice okreslono na zatgczniku nr 1
do uchwaty.
2. Zalgcznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, bedgcy integralng czescig uchwaty i stanowigcy zatgcznik
nr 1 do uchwalty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik
nr 2 do uchwalty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik
nr 3 do uchwalty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwalty jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny
0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie stanowigce granice
dla usytuowania budynkoéw, przy czym dopuszcza sie wysuniecie poza wyznaczone linie
0 nie wiecej niz 1,5 m drugorzednych elementéw budynkéw, np.: balkonu, ocieplenia
sciany, gzymsu, okapu dachu, rynny, rura spustowa, itp.;

3) obiektach towarzyszgcych — nalezy przez to rozumie¢: garaze, budynki gospodarcze,
obiekty matej architektury, urzgdzenia rekreacyjne i sportowe, oczka wodne, urzadzenia
stuzgce uzyskaniu energii ze zrédet odnawialnych o mocy nie przekraczajgcej 100 kW,

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz przepisy aktow prawa miejscowego dotyczgce obszaru objetego
planem;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi
oraz oznaczony symbolem, okreslajgcym przeznaczenie terenu;

6) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

7) urzadzeniach towarzyszgcych — nalezy przez to rozumie¢ urzgadzenia zapewniajgce
mozliwo$¢ uzytkowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem;
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8) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumieé dziatalnosci ustugowe spetniajgce
wymogi ochrony Srodowiska, ktore nie powodujg przekroczenia standardow jakosSci
Srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych. Ponadto, do ustug nieucigzliwych
nie mozna zaliczy¢ dziatalno$ci ustugowej obejmujgcej: skup, przetadunek, handel
ztomem i innymi odpadami.

§ 4. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig obowigzujgce
ustalenia planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny;
3) symbol terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) linie wymiarowe w metrach;
6) obszar potozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi
Krzyzanowo;
7) obszar potozony w granicach przedpola ekspozycyjnego dawnego zatozenia parkowego
z historyczng zabudowg w Krzyzanowie;
8) przeznaczenie terenu.
2. Pozostate oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu stanowig
informacyjne oznaczenia planu.

§ 5. Ze wzgledu na uwarunkowania, brak przedmiotu regulacji na obszarze objetym
planem, nie okresla sie:

1) terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre$lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

2) szczegoélnych warunkéw zagospodarowania terenéw lub ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 6. 1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terenu: teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug, dla terenu oznaczonego symbolem MN-U.

2. Dla przeznaczenia terenu, ustalonego w ust. 1 jako teren ustug, dopuszczenie
jego realizacji wytgcznie w formie ustug nieucigzliwych.

3. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie realizacje:

1) obiektéw towarzyszacych, urzgdzen towarzyszgcych, zieleni, infrastruktury technicznej;

2) nie wiecej niz jednego budynku o funkcji gtéwniej (mieszkalnej lub ustugowej),
Zlokalizowanego w obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
na rzucie wydtuzonego prostokata, a garaze i budynki gospodarcze kalenicg w jednej linii
budynku o funkcji gtéwne;.

4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) wysokos¢ zabudowy do 9 m;

2) symetryczne dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,
dopuszcza sie naczofki i lukarny, przy czym dopuszcza sie lukarny na maksymalnie 30%
dtugosci potfaci dachu;

3) materialy elewacji wytgcznie naturalne: cegta, kamien i tynk w kolorystyce ograniczonej
do naturalnych odcieni bieli, bezy i szarosci lub z palety barw ziemi z wykluczeniem
koloréw nie wystepujgcych w tradycyjnej architekturze (materiatach budowlanych) Zutaw;

4) pokrycia i kolorystyki dachu budynkéw w formie dachéwki lub blachodachéwki w kolorze
naturalnego spieku ceramicznego, czerwieni, brgzéw i szarosci w matowym
wykonczeniu;

5) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,6;

6) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0;

7) udziat powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 30%;
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8) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 50%;
9) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej,
na ktorej lokalizowana jest inwestycja, w iloSci nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug albo 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych;
10)realizacje miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w iloéci zgodnej z wymogami przepiséw odrebnych;
11) realizacje miejsc do parkowania w formie samodzielnego obiektu budowlanego lub czesc¢
innego obiektu budowlanego.
5. Ustala sie powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg
niz 2000 m?,
6. Ustalenia ust. 4 nie dotyczg wydzielenia dziatki na potrzeby: polepszenia
warunkow zagospodarowania dziatki sgsiedniej, dojs¢, dojazdow, infrastruktury technicznej.
7. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z drogi, o ktérej mowa w § 12 pkt 1
uchwaty.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie
obowigzek lokalizacji zabudowy zgodnie =z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztattowania krajobrazu ustala sie:
1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
2) dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

§9. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,
w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspoiczesnej obowigzuje sposob
zagospodarowania zgodny z ustaleniami planu, uwzgledniajacy przepisy odrebne z zakresu
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

2. Dla obszaru potozonego w granicach przedpola ekspozycyjnego dawnego
zatozenia parkowego z historyczng zabudowg w Krzyzanowie obowigzujg nastepujgce
zasady:

1) zakaz realizacji obiektow kubaturowych oraz urzgdzen zwigzanych z odnawialnymi
zrédtami energii;

2) nakaz realizacji zieleni wzdtuz przylegtej drogi zlokalizowanej za wschodnig granicg
obszaru objetego planem oraz wzdluz rzeki Tyna Dolna zlokalizowanej za potudniowg
granicg obszaru objetego planem,;

3) dopuszczenie realizacji: dojazdéw, dojs¢, obiektow matej architektury, podziemnej sieci
infrastruktury technicznej.

3. Dla obszaru potozonego w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu
ruralistycznego wsi Krzyzanowo obowigzujg nastepujgce zasady:

1) zabudowa nowopowstajgca musi by¢é dopasowana charakterem, w tym materiatami
elewacyjnymi i parametrami do architektury historycznej zabudowy zlokalizowanej
w Krzyzanowie; zasady ksztaltowania nowej zabudowy zostaty okreslone w § 6 ust. 3;

2) zabudowa nowopowstajgca powinna uwzglednia¢ ukfad zabudowy folwarcznej wraz z
historyczng zabudowg nr 4 w Krzyzanowie (zabudowa lokalizowane z wytworzeniem
czworobocznego dziedzinca);

3) sytuowanie zabudowy na dziatce nr 6/91 kalenicg prostopadle do historycznej zabudowy
nr 4 w Krzyzanowie, zlokalizowanej poza obszarem objetym planem,;

4) sytuowanie zabudowy na dziatce nr 6/94 kalenicg rownolegle do historycznej zabudowy
nr 4 w Krzyzanowie, zlokalizowanej poza obszarem objetym planem.
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§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na podstawie przepisow odrebnych ustala sie sposob
zagospodarowania zgodny z ustaleniami uchwaty, uwzgledniajgcy ograniczenia wynikajgce
z przepiséw odrebnych dla obszaru potozonego w granicach powierzchni ograniczajgcych
Lotniska Wojskowego w Krolewie Malborskim — JW1128 Malbork/Krasnoteka (obszar
tozsamy z obszarem objetym planem).

§11. 1. W =zakresie szczegdétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci ustala sie dla dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia nie mniejsza niz 2000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 80° do 90°.

2. Ustalenia, o ktérych mowa w ust. 1, nie dotyczg wydzielen pod infrastrukture
techniczng.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dla systemu komunikacji: obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem
oraz powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez droge przylegig
do obszaru objetego planem;

2) dla systemu infrastruktury technicznej:

a) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz jezeli lokalizacja tych sieci
i urzgdzen nie ogranicza realizacji przeznaczenia terenu,

b) powigzanie z zewnetrznym ukfadem infrastruktury technicznej poprzez sieci
realizowane w granicach terenu pod warunkiem, ze nie ogranicza realizaciji
przeznaczenia teren,

c) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub z indywidualnych uje¢ wody, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

d) odprowadzanie $ciekéw poprzez sie¢ kanalizacyjng,

e) odprowadzanie wod  opadowych i roztopowych  poprzez  urzadzenia
do powierzchniowego odwodnienia lub kanalizacje deszczowg, przy czym wody
Z powierzchni utwardzonych: jezdni, placéw, chodnikéw, podjazdéw, parkingdow
nalezy podczysci¢ (poprze separatory substancji ropopochodnych, osadniki, itp.)
do poziomow okreslonych w przepisach odrebnych,

f) dopuszczenie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrebie wtasnej
dziatki, w tym w szczegoélnosci retencji wod, np. w formie zbiornikdw retencyjnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) gromadzenie i wywoz odpaddéw zgodnie z przepisami odrebnymi i przyjeta politykg
gminy w tym zakresie,

h) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub indywidualnych zrodet ciepta,
w tym zrédet odnawialnych,

i) zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej lub indywidualnych zrédet gazu,

i) zaopatrzenia w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub indywidualnych
zrédet energii, w tym zrédet odnawialnych,

k) dopuszczenie realizacji obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu
tacznosci publicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. W planie obowigzujg stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.

Rozdziat 2
Ustalenia koncowe
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§ 14. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wéjtowi Gminy Stare Pole.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Pomorskiego.
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Zatgcznik nr1 douchwaty Nr...................
Rady Gminy Stare Pole
zdnia ...

Rysunek planu w skali 1:1000
(ujawniony zostanie po kliknieciu w ikone)

2

Zatgcznik nr 2 do uchwaty Nr...................
Rady Gminy Stare Pole
zdnia ...

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.), Rada Gminy
Stare Pole zarzgdza, co nastepuje:

Zatgcznik nr 3 do uchwaty Nr...................
Rady Gminy Stare Pole
zdnia ...

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w planu, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.), Rada Gminy
Stare Pole zarzadza, co nastepuje:

Zatgcznik nr4 douchwaty Nr...................
Rady Gminy Stare Pole
zdnia ...

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977
Z p6zn. zm.) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone

&



https://1drv.ms/u/s!AlkhZ7U7GwDFxU7MBNcz5o5Bsdwc?e=loGtWo
https://1drv.ms/b/s!AlkhZ7U7GwDFz1kTyyTNLd92fvIu?e=KuWXb5
https://1drv.ms/u/s!AlkhZ7U7GwDFz2gsFR17SuP18H_A?e=eEoGnO
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Uzasadnienie

1. Podstawa podjecia uchwaty.

Na podstawie art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 977 z pozn. zm.), zwanej dalej
Ustawg, w zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy, przedktadam do uchwalenie projekt zmiane
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ewid. nr 6/91, nr 6/94
obreb Krzyzanowo, gmina Stare Pole, zwany dalej projektem planu.

Przedmiotowa uchwata wypemnia dyspozycje zawarte w uchwale Nr XLVII/356/2023 z dnia
22 listopada 2023 r. o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ewid. nr 6/91, nr 6/94 obreb Krzyzanowo.

Projekt planu zostat wykonany zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 ustawy i zawiera
elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, za wyjatkiem:

— terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania sie¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

— szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw lub ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy;

— sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

Zatgcznikami do uchwaty sa:

— rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1, bedacy integralng czescig
uchwaty;

— rozstrzygniecie o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcy zatgcznik
nr 2, nie bedacy ustaleniem planu;

— rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w planie, ktére nalezg do =zadan wiasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcy zatgcznik
nr 3, nie bedacy ustaleniem planu

— dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.

Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 1,16 ha, zlokalizowany w potudniowe;j
czesci miejscowosci Krzyzanowo przy drodze gminnej. W granicach planu,
jak i w bezposrednim jego sgsiedztwie, zlokalizowane sg urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej,  m.in.: wodociggowej,  kanalizacyjnej, = gazowej, elektroenergetycznej,
telekomunikacyjne;j.

Projekt planu zostat opracowany na podstawie ustalen ,Studium uwarunkowan
i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego gminy State Pole”, zwanego dalej Studium.
Zgodnie z kierunkami zagospodarowania przestrzennego obszar opracowania przeznaczony
jest pod tereny zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i ustugowej oraz pod potencjalne
rozwojowe tereny zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i ustugowej. Dla tych terendéw
zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i ustugowej Studium ustala: adaptacje i uzupetnienie
istniejacej zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej, ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej
(dla terenéw zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i ustugowej) oraz realizacje zabudowy
mieszkaniowej, zagrodowej, ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej (dla potencjalnych
rozwojowych terendéw zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i ustugowej). Dodatkowo
dla obydwu terendéw ustalono mozliwos¢ realizacji funkcji agroturystycznych, rekreacyjnych
i sportowych oraz terendw zieleni urzgdzonej; dopuszcza sie inne funkcje uzupetniajgce
niebedgce w konflikcie z funkcjami gtéwnymi; dopuszcza sie szeroki zakres ustug
nieucigzliwych, w tym zwigzanych z handlem, o charakterze noclegowym
i gastronomicznym, a takze o charakterze publicznym — w tym typu ustug os$wiaty,
szkolnictwa, edukacji i wychowania, administracji, kultu religijnego, kultury (dom kultury,
Swietlica, biblioteka), ustug ochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu i rekreacji; w ramach
ustug dopuszcza sie rowniez budynki uzytecznosci publicznej i budynki zamieszkania
zbiorowego. W zakresie wskaznikéw zagospodarowania Studium ustala nastepujgce
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parametry dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, potozonych w obszarach
historycznych:
— minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?;
— minimalny udziat procentowy powierzchni biologiczni czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu przeznaczenia: 40%.
Projekt planu nie narusza ustalen Studium, a projektowane dominujgce przeznaczenie
terenu wpisuje sie w kierunki zagospodarowania okre$lone w tym dokumencie.

2. Realizacja wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2 — 4 Ustawy.
Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 Ustawy, polegajgce na uwzglednieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostato spetnione
poprzez regulacje projektu planu zawarte w cze$ci opisowej uchwalty,
jak réwniez na zatgczniku rr 1. Na rysunku planu jednoznacznie okreslono linie
rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub  réznych zasadach
zagospodarowania oraz ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) walorow architektonicznych i krajobrazowych — zostato spetnione poprzez regulacje
zawarte w ustaleniach dla terenu oraz w § 7 i § 9 uchwaty;

3) wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych — zostato spetnione poprzez regulacje zawarte w ustaleniach dla terenu
oraz w § 8 i § 12 uchwaly;

4) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenhstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych — zostato spetnione poprzez regulacje zawarte w § 8 i § 12 uchwaty;

5) waloréw ekonomicznych przestrzeni — zostato spetnione poprzez przeznaczenie
pod zabudowe, zgodnie z ustaleniami Studium, terenéw bezposrednio sgsiadujgcych
Z istniejgcg zabudowg, powigzanych z uktadem komunikacyjnych, posiadajgcych
uzbrojenie w infrastrukture techniczna;

6) prawa wilasnosci — zostato spetnione poprzez ustalone w planie linie rozgraniczajgce
Z poszanowaniem i uwzglednieniem istniejgcych podziatow geodezyjnych i wiasnosci;

7) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa pahnstwa — zostalo spetnione, projekt planu zostat
przekazany do uzgodnienia z odpowiednimi instytucjami;

8) potrzeb interesu publicznego — zostato spetnione poprzez regulacje zawarte w § 81 § 12
uchwalty;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci
szerokopasmowych — zostato spetnione poprzez regulacje zawarte w § 12 uchwaly.
W planie nie wprowadzono ograniczen dotyczgcych inwestycji majgcych na celu rozwaj
sieci szerokopasmowej;

10) zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej — zostato spetnione poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskéw
do projektu planu. W prasie, na tablicy ogtoszen, na stronie internetowej oraz na stronie
BIP Urzedu umieszczone zostalo ogtoszenie z dnia 10.01.2024 r. o przystgpieniu
do sporzadzenia projektu planu. W wyznaczonym terminie sktadania wnioskdéw nie
wptyngt zaden wniosek. Ponownie zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa
w przygotowaniu planu miejscowego w trakcie wytozenia do publicznego wgladu.

11) zachowania jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostato spe’rnlone
poprzez dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury
sporzadzenia projektu planu;

12) potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
— zostatlo spetnione poprzez zapisy planu zawarte w § 12 dotyczgce zaopatrzenia
w wode.
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Spetnienie wymogdw okreslonych w art. 1 ust. 3 Ustawy, polegajgce na tym, ze ustalajgc
przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, wtym zgtaszane w postaci
wnioskoéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe
i spofeczne, zostatlo spetnione poprzez poszanowanie prawa wiasnosci i istniejgcego
zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu.
Ponadto, na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu zapewniono mozliwosc
udziatu spofeczenstwa poprzez umozliwienie sktadania wnioskéw i uwag do projektu planu
oraz udziat w dyskusji publicznej na temat przyjetych rozwigzan. Ponadto, na potrzeby
projektu planu zostala przygotowana prognoza oddziatywania planu na srodowiska,
w ktérej dokonano oceny wplywu planu na Srodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem
okreslonym w obowigzujgcych przepisach prawa. Prognoza ta podlega réwniez procedurze
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko. Jej zakres =zostat uzgodniony
z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza jest poddana weryfikacji
w trakcie procedury uzgadniania i opiniowania, a nastepnie w trakcie wytozenia projektu
planu miejscowego do publicznego wgladu.

Spetnienie  wymogow  okreslonych  w art. 1 ust. 4 Ustawy, polegajagce na tym,
ze w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnoéci  ukladu przestrzennego — zostalo spetnione  w wyniku
rozmieszczenia okreslonej w planie funkcji, zwigzanej z przeznaczeniem terenu,
warunkowane bylo sgsiedztwem istniejgcego ukfadu drogowego, tak aby zapewnié
optymalne wykorzystanie drog, przy jednoczesnym minimalizowaniu ucigzliwosci
powodowanych w szczegodlnosci poprzez transport samochodowy;

2) dazenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy zgodnie =z zasadag
zrébwnowazonego rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego — zostato spetnione
poprzez wyznaczanie terenu pod zabudowe w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy, jako jej
uzupetnienie. Ponadto, przygotowujgc projekt planu, kierowano sie dostepnoscig
i mozliwoscig wyposazenia w infrastrukture techniczng i drogowa.

3. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 Ustawy, wraz z datg
uchwalty, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 Ustawy.
Uchwaltg z dnia 18 grudnia 2018 r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkbw  zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Pole, Rada Gminy Stare Pole przyjeta
przygotowang przez Waéjta Gminy ocene aktualnosci studium i planéw miejscowych.
W analizie wskazano, ze w zwigzku ze stale zmieniajgcymi sie przepisami odrebnymi
zasadne jest stopniowe sporzadzanie zmian obowigzujgcych plandéw lub sporzgdzania
nowych planéw. Tym samym, uchwalenia przedtozonego projektu planu jest zgodne
Z ustaleniami analizy.

4. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Analizujgc ustalenia projektu planu nalezy stwierdzic, ze jego realizacja moze zapewni¢
wpltywy m.in. z podatkéw od nieruchomosci oraz z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.
Obszar objety planem posiada dostep do drogi publicznej, a w jego granicach
i w bezposrednim sgsiedztwie przebiegajg sieci infrastruktury technicznej, w zwigzku
z czym nie przewiduje sie wydatkdbw zwigzanych z realizacjg inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wiasnych gminy.

5. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej wramach procedury okreslonej
w art. 17 Ustawy.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 po podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia

projektu planu miejscowego w prasie, na tablicy ogtoszen, na stronie internetowe]
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oraz na stronie BIP Urzedu umieszczone zostato ogtoszenie z dnia 10.01.2024 r.
0 przystgpieniu do sporzgdzenia projektu planu. W wyznaczonym terminie sktadania
wnioskéw nie wplyngt Zaden wniosek. Jednoczesnie do instytucji wiasciwych
do opiniowania iuzgadniania projektu planu zostalo przestane zawiadomienie
0 przystgpieniu do sporzagdzenia projektu planu. Réwnolegle z prowadzong procedurg
planistyczng zainicjowana zostata réwniez procedura strategicznej oceny oddziatywania
ustalen planu na s$rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi. W odpowiedzi
na zawiadomienie instytucje opiniujgce/uzgadniajgce ztozyly wnioski, ktore zostaly
przeanalizowane i uwzglednione przy sporzadzaniu projektu planu.

6. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu
miejscowego.

Projekt planu wyznacza teren przeznaczony pod teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug (MN-U). Projekt planu zawiera dotyczace: przeznaczenia terenu,
zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu, zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury wspétczesnej, granic
i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych, szczegdtowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu
nieruchomos$ci objetych planem, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji iinfrastruktury technicznej, stawek procentowych, na podstawie ktdrych
ustala sie opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy. W ramach przeznaczenia terenéw
ustalono teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug (MN-U) oraz okreslono
zasady jego zagospodarowania. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustalono wskazniki i parametry dla zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz okreslono zasady realizacji miejsc do parkowania,
wtym dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowg. W ramach zasad ochrony
i ksztattowania fadu przestrzennego okreslone zostaty nieprzekraczalne linie zabudowy.
W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu ustalenia planu wprowadzajg zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, za wyjgtkiem inwestycji celu publicznego, ustalone
zostaty odpowiednie standardy akustyczne, zgodnie z przepisami odrebnymi. W zakresie
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspotczesnej ustalono zasady dla obszaru potozonego w granicach
przedpola ekspozycyjnego dawnego zatozenia parkowego z historyczng zabudowg
w Krzyzanowie oraz obszaru potozonego w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
uktadu ruralistycznego wsi Krzyzanowo. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania
terendow lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw
odrebnych uwzgledniono potozenie obszaru w granicach powierzchni ograniczajgcych
Lotniska Wojskowego w Krolewie Malborskim — JW1128 Malbork/Krasnofeka. W zakresie
szczegobtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
ustalone zostaty dal dziatek minimalne powierzchnie i szerokosci frontéw oraz kat
potozenia ich granic wzgledem pasa drogowego. W zakresie zasad modernizaciji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej ustalono obstuge
komunikacyjng obszaru i powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym, natomiast
dla infrastruktury technicznej dopuszczono mozliwos¢ lokalizowania sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz jezeli
lokalizacja tych sieci iurzgdzeh nie ogranicza realizacji przeznaczenia terenu. Plan
okreslit rowniez sposéb zaopatrzenia w media (wode, energie, ciepto, gaz) oraz sposob
odprowadzanie sciekow, odprowadzania wod opadowych i roztopowych oraz usuwania
odpadow komunalnych. Ustalone zostaty stawki procentowe.

7. Podsumowanie.
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Procedura planistyczna sporzadzania planu zostata przeprowadzona zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami ustawy, a projekt planu spetnia wymogi merytoryczne
i formalne do jego uchwalenia. Tym samym podjecie uchwaly jest zasadne.




